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5/3 szam alatti lakos e szerzddésben mint vevé kdzétt a mai napon, igyvédi ellenjegyzéssel az alabbiak szerint:
1.)
Herké6 Lajos Istvan 5/8, Budai-Herkd Lejla 1/8, Herkd Gerg6 1/8 és dr. Herkd Gébor 1/8 aranyt tulajdonat képezi
a Heves Varmegyei Korményhivatal ingatlan-nyilvantartdsdban a Kardcsond beltertilet 820. hrsz. alatti "lakéhdz,
melléképiilet, udvar” megnevezéstli, 1402 m? alapteriiletli ingatlan, amely természetben 3281 Karacsond, Matyas
kiraly ut 23. szam alatt talalhat6. (NYER/TULLAP/20260710/218).
2.)
Az eladok eladjak a vevo pedig — megismert és megtekintett allapotaban, tehermentesen — 1/1 ardnyban megveszi
az 1.) pontban megjeldlt ingatlant.
3)
A felek az 1.) pontban meghatérozott ingatlan vételarat 3.300.000-, Ft, azaz harommilli6-hdromszazezer forintban
hatarozzak meg. A felek kijelentik, hogy a vételdrat az ingatlan forgalmi értékével ardnyosnak tekintik, azt a
jovében sem kivanjék semmilyen jogcimen vitatni és a szerz&dést erre alapitottan megtdmadni. Az ingatlanon
talalhat6 lakohaz hasznos alapteriilete: 35 m2, a melléképiilet hasznos alapteriilete: 9 m2. A vételar az eladdkat
fnlmdnm h;m\md gzerint illeti meg. A vevh a vételarat az aldbbi mAdon fizetik meg az eladd részére:
a.) A vevd a vételar els6 részletét képezd 300.000,-Ft azaz haromszazezer formt Ysszeget ezen szerz0dés
aldirasat megelézéen mar megfizette az eladok részére oly mddon, hogy azt készpénzben 4tadta Herko
Lajos Istvan részére. Az eladdk ezen vételarrész 4tvételét ezen okirat aldirdséval elismerik €s kijelentik,
hogy ezen Ssszeget kolesondsen foglalénak tekintik és a foglald jogi természetét ismerik.
b.) A vevd a vételdr hatralékos részletét képezé 3.000.000,-Ft-ot azaz hdrommillié forintot tiz egyenld
részletben fizeti meg az eladdk részére mddon, hogy minden részlet 6sszeget 300.000,-Ft (hdaromszazezer

forint) és az egyes részletek esedékessége minden honap 15. napja. Az els6 részlet 2026. augusztus 15.

napjaig esedékes. Az egyes részletek megfizetése Herkéd Lajos Istvan vezetett
sz4m0 szamlajara trténik, amelyhez az eladok ezen okirat aldfraséval hozz4jdrulnak.
4.)

Az eladdk feltétlen szavatossagot vallalnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért €s kijelentik, hogy azon
harmadik személynek nincs olyan joga, amely a vevé tulajdonszerzését vagy birtoklasat akadalyoznd vagy
korlatozna és kijelenti, hogy koziizemi dij tartozsa nincs. Minden elado kijelenti, hogy nincs tudomésa az ingatlant
érinté statikai rejtett hibardl és kijelenti, hogy az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas és a vevd kijelenti,
hogy a fenti ingatlan céljanak (lakhatds biztositdsa) megfelel, azt jelen miszaki 4llapotdban kivanja megvésarolni.
A felek az ingatlan térképmasolatat megtekintették és a vevé kijelenti, hogy az ingatlant ennek tudatdban és
ismeretében vasaroljak meg.

Minden eladé biintetéjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozéan mas személlyel ezen
tigyletk6tést megel6z6en nem kotdtt sem szerz8dést, sem eldszerzddést, ezen ligylet hatdlyat nem érinti sem
szerzédésen alapuld, sem egyéb el6vasarlasi-, valamint vételi jogi jogosultsag. Minden eladé kijelenti tovabba,
hogy az ingatlan gazdasagi tarsasig vagy mas jogi személynek székhelyeként, telephelyeként, fioktelephelyeként
nincsen nyilvantartva, nem 4il birdi zér alatt, illetve nem képezi hatdsagi igénybevétel targyat, apportként
semmiféle iizletnek, vagy véllalkozasnak nem része, nem fedezete.

5.)

A felek megallapodnak abban is, hogy ha barmelyik fél teljesitésére nyitva all6 hatdridét — 8 napot meghalado
idétartamban — elmulasztja, akkor a masik fél jogosult arra is, hogy a szigora teljesitési hataridé J
érdekmuildsa kiilon bizonyitdsa nélkiil a masik félhez intézett nyilatkozattal az addsvételi szerzodest Hjon vagy
a masik félnek pothataridét nyhjtson. Az eléllds e szerzodést megkotésének idOpontjara V,lsszameno hatallyal

felbontja. A felek e szerzédés aldirdséval hozzdjérulnak ahhoz, hogy eldllds esetén a ‘?o‘dhwﬂ*ol avevd j,avara az
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ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett jogot vagy tényt térélje abban az esetben, ha benyujtasra keriil a Féldhivatalhoz
a megkiildott elallasi nyilatkozat, illetve annak kézbesitését igazold tértivevény.

6.)
Az eladdk tulajdonjogukrél csak a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg mondanak le, vagyis azt a teljes vételar
megfizetéséig fenntartjdk. A felek jelen szerzédés aldirasaval 2027. junius 15. napjaig kikstik a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodd vevdi jogot és a felek ezen okirat aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan kérik a
Foldhivatalt a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddo vevéi jog bejegyzésére 2027. junius 15. napjaig és a felek
feltétlen és visszavonhatatian hozzajérulnak ahhoz, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodd vevdi jog
bejegyzésre keriiljon 2027. junius 15. napjaig.
Minden eladé ezen szerz6dés aldirdsaval kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a vevd a fizetési
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett, vagyis a teljes vételar megfizetésével egyidejiilleg — tligyvéd aital
ellenjegyzett okiratban — feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy tulajdonjoga torlésre
keriiljon és az 1.) pontban koriilirt ingatlan tulajdonjoga Varga Gyorgy vevé javara 1/1 ardnyban, addsvétel
jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.
A felek ezen szerzddés aldirdsdval egyidejlileg a tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges — ligyvéd altal ellenjegyzett
okirati forméaban megszdvegezett — nyilatkozatot tigyvédi letétbe helyezik azzal, hogy azt a letétkezel§ ligyvéd a
telj es vételar megﬁzetésének letétkezeld részére torténd i gazo]ését kovets 2 napon beliil kételes a Foldhivatal felé
UcuquLcuu A letét nchlESE:LJmE:ﬂ szerzodést szerkeszid €s UueﬂJE:giju ugy véd aJmEﬂ szerz$deés cuc:u_]cg_chbcum
tett alairdsdval elvéllalja és jelen szerzddést a felek egyben letéti szerz6désnek is tekintik. A teljes vételar
megfizetésének tényét az eladd annak megtorténtét kovetd egy munkanapon beliil kteles az okiratszerkesztd
tigyvéd részére irdsban (vinczur@ugyveditarsulas.hu Gton) bejelenteni. A felek megallapodnak abban is, hogy a
teljes vételar kifizetését a vevd is jogosult igazolni eljard ligyvéd felé az eladoi értesités elmaradasa esetén, és eljard
tigyvéd a vevd éltali igazolds alapjén is jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély benytjtasara. Amennyiben
a szerzédés bérmely okbol meghitsul ésa tulajdonjog étruhézéséra nem kerﬁl sor, ellenjegyzc") ﬁgyvéd k'o'teles a
ajanlott levelben megkuldem. A letét kezelését Jelen szerzédést szerkeszto és ellenjegyzo ugyved a Jelen szerzodes
ellenjegyzésénél tett aldirdsaval elvéllalja.

7.)
Az eladdk az ingatlant jelen szerz6dés alairdsaval egyidejiileg a vevé birtokaba adtak, aki ezen idéponttél szedheti
annak hasznait, viseli koltségeit és vallalja a karveszélyt. A birtokbaadaskor a felek leolvastak a koziizemi
méréorakat (vizéra 0 m3 és villanyora kWh) , a tulajdonosvaltozast a vételdr megfizetését kdvetben a szolgaltatok
felé¢ a vevd koteles bejelenteni. A felek megéliapodnak abban, hogy a szerz6dés meghidsuldsa esetén az addig
atvett vételarrészek hasznalati dij jogcimén az eladdkat illeti meg. A vevd tudomadssal bir arrdl, hogy a teljes vételar
megfizetéséig az ingatlanon feldjitast, atalakitast sajat kockazatara végezhet, vagyis a szerz6dés meghitsulasa
esetén arra semmilyen jogcimen nem formalhat igényt.

8.)

A felek kolcsonosen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a szerzddés teljesiilése €érdekében egyliittmikddnek
egymassal, minden ésszerli nyilatkozatot megtesznek annak érdekében, hogy a szerz0dés teljesiilését eldsegitsek.
9.)

A felek kijelentik, hogy cselekvoképes nagykorii magyar allampolgarok, amit magyar személyi igazolvannyal

igazolnak. A felek kijelentik, hogy szerzddéskotési képességiik korldtozva nincs.

10.)

Minden elad6 tudomassal bir arrdl, hogy ingatlan 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevalldsi és fizetési
kotelezettsége keletkezik, amelynek teljesitésére az eladd koteles, amellyel kapcsolatos kotelezettség teljesitése
érdekében konyvel6t, adotandcsadot célszerl igénybe vennie.

A jelen szerz6dés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljaré ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosis és
a terrorizimus finanszirozdsa megeldzésér6l és megakadalyozasardl szold 2007. évi CXXXVI torvény (a
tovabbiakban: ,,Pmt.”) alapjan azonositési kotelezettség terheli az eladd és a veve adatai vonatkozaséban. A felek
adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgéltatdsa alapjan. A
felek a jelen szerz6dés alairasaval biintet6jogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen szerzédés alairdsa
sordn sajat nevilkben jarnak el. A felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennalldsa alatt az
azonositas sordan megadott adatokban bekovetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstdl szamitott 5t-(5) napen beliil
kotelesek az eljard iigyvédet irasban értesiteni. A felek a jelen szerzodés aldiraséval kifejezetten ‘hoziéjérulnak
ahhoz, hncv az P]mm novved a felek Q7Pm6‘]V1 adatait tartalmazd nkm;mvmkrnl f‘envmaqnla’mt keq71’rqen és

adataikat kezelje. A felek adatait az eljalo igyvéd az 1nformac1os onrendelkezési ~ jogrol és'“az
informacioszabadsagrol sz1d térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzd deshe; kapcso}odo megblzas
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és a Pmt.-ben foglalt kistelezettség teljesitése érdekében kezelheti. A felek elismerik, hogy az ellenjegyzé ligyvéd
a jelen szerz6dés elkészitése eldtt tajékoztatta a feleket, illetve képviseldiket, hogy a jelen szerzédés ellenjegyzése
elétt az ligyvéd a jognyilatkozatot tevé fél, illetve képviseldje: (a) személyazonossaganak és lakcimének igazolasa
érdekében rendelkezésre bocséatott adatai nyilvantartdsi adatokkal valé egyezdségének; és (b)
személyazonossagénak igazoldséra alkalmas, bemutatott hatdségi igazolvanya. és tartézkodasra jogosité okmanya
(a tovdbbiakban egyiitt: igazolvany) nyilvéntartdsi adatokkal valé egyezbségének és érvényességének
megallapitdsa céljabol megkeresheti a személyi adat,- és lakcimnyilvantartdst, a jarmiivezetdi engedély-
nyilvantartdst, az Gtiokmany-nyilvantartast vezetd vagy a kézponti idegenrendészeti nyilvantartas (a tovdbbiakban
ezen alcim alatt egyiittesen: ,,nyilvantartds™) adatait feldolgozé hatésagot (a tovabbiakban: ,.ellenérzés™). A felek
tudoméssal birnak arrél, hogy az ellenérzéshez a felek, illetve képvisel6ik elézetes hozzajarulasa sziikséges, amely
hozzéjarulas megtagadhat6. A felek, illetve képviseldik az esetleges ellenérzéshez a jelen szerz6dés alafrasaval
hozzdjarulnak. Az ellenjegyz6 ligyvéd a felek adatait, ideértve az ellenérzés sordn tudomdsara jutott adatokat is,
csak a jelen szerz6dés okiratba foglaldsaval, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége soran
hasznalhatja fel, és azokat kizdrélag a birdsag, az ligyész, a biintet6ligyben eljard hatésig és a fegyelmi eljarast
lefolytatd tigyvédi kamara részére tovabbithatja.

11.)
Az adasvételi szerzédés megkdtésével kapesolatos minden kltséget, igy kiilondsen a visszterhes vagyonatruhazasi
illetéket, igazgatdsi dijat a vev® viseli. Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az épiiletek energetikai
jellemzOinek tantsitdsardl sz616 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet alapjan ellenérték fejében torténd tulajdon-
atruhazas esetén — a Kormany rendeietben meghatarozott kivéteiektl eitekintve — az atruhdzand6 épiiiet, lakas
energetikai teljesitoképességét igazold energetikai tanusitvanyt kell késziteni. Jelen ingatlan allapota 8romos
allapot() és alapteriilete alapjan nem tartozik a fenti rendelet hatalya al4.
Az adasvétel targyat képezd telepiilés (Kardcsond) esetében jogvédelmi eszkdzok alkalmazasat szabalyozé helyi
onkormdnyzati rendelet (10/2025. (X. 31.) 5nkormanyzati rendelet) van hatalyban. A rendelet szerint:
3. § (1) Az ingatlan beteleplilének vagy mentességet nem élvezd személynek torténd eladdsa — ideértve a jogi

személyek tulajdondban 4ll6 ingatlan adéasvételét is — esetére el6vaséarlasi jog illeti meg Kardcsond Kozségi
ﬂnknrmnmmn‘mf tovabb4 a Havtv-ben felsorolt személyeket az ott meghatirozott sorrendben.

(2) Az elé’wasaﬂam jog gyakorlésarol a Kepwselo—testulet egyedi eljarasban dont.

(3) Az egyedi dontést megelézden a Képviseld-testiilet dont a személyes meghallgatas sziikségességérol.

Az elévéasarlasi jog gyakorldsara nyitva 4116 hataridd alatt a felek nyilatkozatukhoz k&tve vannak.

Az ingatlan adésvétele esetén az ingatlanra vonatkozd, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egyscges
okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosoknak a felek
alairasatdl szamitott nyolc napon beliil a jegyz6 részére meg kell kiildenitik.

Felek megallapodnak, hogy a jelen adasvételi szerzédést az okiratszerkeszté tigyvéd kiildi meg a jegyzének az
aldirastol szamitott legkésébb 8 napon beliil. Az iigyvéd kéri tovabbé egyidejlileg a jegyzbt, hogy az eladd mellett
az okiratszerkeszté ligyvéd részére is killdje meg a nyilatkozattételre nyitva allé hatérid6 leteltét kovetSen a
beérkezett vagy atvett jognyilatkozatokrol késziilt iratjegyzéket, valamint a jognyilatkozatokat és a kozzétételrdl,
valamint a levételr6l kiildott igazolassal egylitt.

A jegyzb az adasvételi szerzodést — kormanyrendeletben meghatdrozottak szerint —

a) kozvetleniil’ kozli a 8. § (1) "bekezdés a) és b) pontja szerinti eldvasarldsra jogosultakkal, kivéve azokat a
jogosultakat; akik lemondd nyilatkozatat a tulajdonos a szerz6déshez mellekelte,

b) hirdetményi Gton kozli a 8. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti elévasarlasra jogosultakkal.

Az eldvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridSvel tehet az adasvételi szerz6désre elfogado, vagy az
eldvasarlasi jogarél lemondé nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé a kozvetlen kdzlést vagy a szerzédés
kozzétételét kivetd napon kezdédik. Az elévasarlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha az el6vasarlasra
jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén beliil nem nyilatkozik.

Az elévasérlasra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat — a nyilatkozatat a jegyz6
részére személyesen adja 4t.

A jegyz6 eliendrzi az elévasaridsra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat —
személyazonossagat.

Az elfogadd jognyilatkozatot legalabb teljes bizonyitd erejii magénokiratba kell foglalm Az elfogadd
jognyilatkozatban meg kell jeldlni az el6vésérlasi jogosultsdg jogalapjat, tovabba azt, ho 16v4
jogosult az e torvényben meghatdrozott sorrend mely ranghelyén gyakorolja az eldvéasarlas si Jogat Az elfogado
Jognyllatkozathoz csatolni kell az elovasarlam Jogosultsagot bIZOHyItO oklratokat is. S :
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Az elBvasarlasi jog jogosultja az elfogad6 jognyilatkozatdt a nyilatkozattételre nyitva 4116 hatéridé lejartaig a«
jegyz0hoz intézett jognyilatkozatdval vonhatja vissza. A visszavond jognyilatkozat megtételére az elfogadé
jognyilatkozat megtételének szabdlyait kell alkalmazni.
A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hatdridd leteltét kdvetd nyolc napon beliil a beérkezett vagy 4tvett
jognyilatkozatokrél iratjegyzéket készit, és azt az adéasvételi szerzédés eredeti példdnyaval, valamint a
jognyilatkozatokkal €s a kozzétételr6l, valamint a levételrél kiilldstt igazoldssal egylitt megkiildi az elado részére.
Az el8vasarlasi jog gyakorldsa esetében az adasvételi szerz6dés szerinti vevd helyébe az elévasarldsra jogosult az
elfogado jognyilatkozatinak az eladoval tortént kdzlése napjan 1ép be.
Tobb elbvasarldsra jogosult elfogadd jognyilatkozata esetén az adasvételi szerzédés szerinti vevd helyébe a
sorrendben el6rébb 4ll6 elévasarlasra jogosult, tobb, azonos ranghelyen 116 elévésérlasra jogosult esetén pedig az
elad¢ vélasztdsa szerinti elévasarlasra jogosult 1ép.
Az gtvett jognyilatkozatok eredeti példanyanak 6rzésérdl a Kormany e tdrvény végrehajtasara kiadott rendeletében
foglaltak szerint a jegyz6 gondoskodik, és az ingatlan tulajdonjogénak megszerzésével kapcsolatban eljaré hatosag
vagy birésdg megkeresésére azt rendelkezésre bocsatja.
A felek tudomdssal birnak arrol, hogy tulajdonosvaltaskor a lakéépiiletekben 1évo lakds villamos berendezésén
feliilvizsgalat kotelezéen végzendd.

12.)
A felek (eladd és vevOk mint meghatalmazdk) megbizzék, meghatalmazzak ezen szerzGdés elkészitésével,
ellenjegyzésével a Vinczar Ugyvédi Irod4t meghatalmazottat (3200 Gyongyds, Bugét Pél tér 5. 11/16.) és a felek
(elad6 és vevbk mint meghatalmazok) meghatalmazzak a tulajdonjog foldhivatali bejegyzéséig tartd
képviseletiikkel (ingatlan—nyilvéntartésban torténd képviselettel), valamint az adéhat6sag felé térténd bejelentéssel
kapcsolatban benyujtandé adatlap alafrdsaval dr. VinezGr Zsolt iigyvédet (meghatalmazottat), aki a
meghatalmazast elfogadja.

A felek kijelentik, hogy ez a szerz8dés akaratukkal mindenben megegyezik, annak tartalméat tgyvédi
tényvazlatként is elfogadjdk és helybenhagydlag irjak ald és kiilon tényvazlat készitését nem igénylik.

Gyo6ngyos, 2026. julius 27.
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Kijelentem, hogy a jelen okirat dr Herké Géabor éltali aléirdsét elektronikus hu‘*kézl& zatony keresztiil, a
mozgoképet, valamint a hangot egyidejlileg tovabbitd és rogzitd eszkoz 1genybevetelevel rog@te m, a rogzitett
felvételt az ellenjegyzett okirattal egyiitt megdrzom, és ellenjegyzésemmel tantsitom, hogy-az Okiraton szerepld
alafrast a meghatalmazo el6ttem sajatjaként ismerte el. A tobbi alair6 az okiratot elttem irta ald.

Jelen okiratot ellenjegyzem:
Gybngybs, 2026. ... Jph b 24
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