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N o Adasvételi szerz6dés N napja:zgzﬁ 1GN20 5
amelyet kétottek egyrészrol:

csaladi neve: Tamasi uténeve: Mihdlyné

sziiletési csaladi neve: ' uténeve:

an: sz.1d6: p

sz.hely: szem.sz: B il

szig.sz: addazon:

3200 Gyongyos, Kohary ut 22. 4. em. 8. a. sz. alatti lakos, mint eladé
masrészrol: csaladi neve: Székelyhidi uténeve: Janos

szilletési csaladi neve: ) szilletési uténeve:

an: 7 sz.1d6:

sz.hely: - szem.sz: = T

szig.sz: adobazon:

3035 Gyongydspata, Bajcsy-Zsilinszky ut 46. szam alatti lakos, mint vevé,
az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.) Jelen adasvételi szerzGdés targya az eladd 1/1 arédnyu tulajdonaban allé Karacsond belteriileti 503. hrsz.
alatt felvett, 1937 m? teriiletd], , lakéhédz, udvar” megjelélésdi ingatlan, annak minden természetes és jogi
tartoz€kaival, valamint alkotérészeivel. Az ingatlan a természetben 3281 Karicsond, Vérosmarty Mihaly at
4. szam alatt talalhaté. Az ingatlan komfortos, hasznos alapteriilete 65 m2. A vevd az ingatlan HET-1042-
9571 szamt energetikai tantisitvanyanak atvételét jelen okirat alairasaval elismeri.

2.) Az Elad6 kijelenti, hogy a szerz8dés targyit képezd 1.) pontban kériilirt ingatlan per-, teher- és
igénymentes, azt semmilyen koziizemi koltségtartozas, adohatralék, adék médjara behajtandé koztartozas,
illetve helyi ad6tartozas nem terheli. Abban az esetben, ha a birtokbaadast megel5z3 idészakra vonatkozéan
mégis felmeriilne birmilyen ilyen jellegli tartozis, ugy annak kifizetéséért az Eladé sajat pénzeszkozei
felhasznalisival helytillni tartozik. Az Eladé szavatossigot vllal tovibba arra, hogy harmadik személynek
az ingatlanon nem 4ll fenn (az ingatlan-nyilvintartison kiviil sem) olyan jogosultsiga, amely a Vevdt az
ingatlan birtoklasaban, hasznalatdban akadilyozza, illetve korlatozza, valamint nem 4ll fenn olyan
jogosultsag, melybél a birtokbaadast megel6z6 id6szakbol szarmazban a Vevének barmely jogcimen fizetési
kotelezettsége keletkezne. Az Eladd biintetSjogi feleléssége tudatiban kijelenti, hogy az ingatlanra
vonatkozdan mis személlyel ezen tligyletkotést megel6zSen nem kétdtt sem szerz8dést, sem elészerzddést,
ezen Ugylet hatilydt nem érinti — az Onazonossigi helyi rendelet szerinti elévasarlisi jogon kivil - sem
szerzGdésen, sem tdrvényen alapuld el6vasarlasi-, valamint vételi jogi jogosultsig. Az Elad6 kijelenti
tovabba, hogy az ingatlan gazdasigi tirsasig vagy mis jogi személynek székhelyeként, telephelyeként,
ficktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem 4ll bir6i zér alatt, illetve nem képezi hatésagi igénybevétel
targyat, apportként semmiféle tizletnek, vagy véllalkozisnak nem része, nem fedezete. A vevd az ingatlant
altala megismert, megtekintett allapotban visirolja meg, vételi szindékinak az megfelel. A felek rogzitik,
hogy az adisvétel tirgyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilés, Karicsond esetében a Helyi
onazonossag védelmérdél sz616 2025. évi XLVIIL torvény szetinti jogvédelmi eszkézok alkalmazisit
szabilyozé helyi énkorminyzati rendelet van hatilyban, amely alapjan az nkormanyzatot elévasarlisi jog
illeti meg. Az eladé és a vevé vallaljak, hogy az tigyletet a helyi énkorményzat felé bejelentik és beszerzik az
onkotminyzat hozzajaruldsit vagy a vevé mentességét igazol6 hatésagi bizonyitvanyt az tigylethez, amelyet
az okiratszerkeszté tigyvéd részére vallalnak 15 napon beliil 4tadni.

Gyongyos, 2026. aprilis 24.
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3) Az Eladé elad]a a Vevé pedig 1/1 arinyban megveszi az 1.) pontban megjelolt ingatlant, a kialkudott

dsszesen 13.500.000,- Ft azaz Tizenharommillié-6tszdzezer forint vételarért.

4.) A vételar megfizetése az alibbiak szerint torténik.

A vevé 300.000,- Ft azaz Haromszazezer forint vételarat a szerz6déskotést megelézben az eladénak
megfizetett, aki a vételarrész atvételét jelen okirat alairasaval is elismeri. A vevd 8.000.000,- Ft azaz
Nyolcmilli6 forint vételartészt készpénzben 5.200.000,- Ft azaz Otmillié-kett8szazezer fotint vételirrészt az
eladd rezetett szamu szamlajara torténd atutalssal jelen okirat alafrisaval
egyidejlleg megfizetett az elad6 részére, aki a teljes vételar teljesitését jelen okirat alairasival elismeri és
nyugtizza.

5.) Bejegyzési engedély

Tekintettel a teljes vételar teljesitéséte az eladd jelen okirat alditisival feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulisit adja ahhoz, hogy az ingatlantigyi hatésag az ingatlan tulajdoni lapjirdl az eladé 1/1 ardnyd
tulajdonjogat torolje, és hogy oda a vevd 1/1 ardny( tulajdonjogit addsvétel jogcimén bejegyezze.

6.) Az Eladé kijelenti, hogy az adasvételi szerz&dés targyat képezé ingatlan a rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas, altala ismett szavatossagi hibdja nincs. Az Eladé az 1.) pontban kériilirt lakbingatlant jelen okirat
alafrasaval egyidejileg a vevé birtokaba adta, a bittokjog atszallasat és a birtoklis megkezdésének tényét a
felek jelen okirat aliirisaval igazoljak. A Felek megallapodnak abban, hogy a birtokbaadisig mindenképpen
az Eladét terheli a lakas fenntartasabdl eredd koziizemi és egyéb koltségek viselése. A Szerz6dS felek
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokbaadaskor kézdsen leolvasott Oraallisokkal a fogyasztd
személyében bekovetkezett valtozasoknak a koziizemi tirsasagokhoz t6rténd bejelentése érdekében
legkésébb a birtokbaadast kovetd 15 napon beliil szitkség esetén kozdsen eljarnak. Az Eladé kételezettséget
vallal tovabba arra is, hogy az ingatlanbdl legkésbb a birtokbaadas napjat kévetd 15 napon belill az oda
esetlegesen bejelentkezett személyek kijelentésér6l gondoskodik. A Vevé a tényleges birtokba lépés napjatol
hizza az ingatlan hasznait és viseli annak tetheit, valamint a karveszélyt. Az eljard tgyvéd tijékoztatja a
Feleket, hogy a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet rendelkezései alapjin villamos biztonsigi feliilvizsgalat
elvégzése kotelezd a lakdépiletekben 1évé lakasok villamos berendezésén tulajdonosvaltaskor, kivételt
képez, ha ,,2 kovetkezd két feltétel egyiittesen teljestil:

a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerGsségl talaramvédelem van, és

b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységii dram-védSkapcsoléval védettek a felhasznal6i berendezések.

A szerz6dé Felek a fenti tajékoztatast tudomasul vették.

7.) Szerz6dd Felek kijelentik, hogy nagykori cselekvéképes magyar allampolgarok szerzési és atruhazasi
képességiik nem kotlatozott, melyet érvényes személyi igazolvannyal igazoltak.

8.) Az Eladé tudomasul veszi okiratszerkesztS Ggyvéd tajékoztatisat a személyi jovedelemaddrdl sz616 1995.
évi CXVIL torvény 59. § és 63. § kozott rendelkezéseirdl, valamint a NAV felé fennallé adatszolgiltatasi,
tovabba személyi jovedelemadd bevallisi kotelezettségérSl.

9.) A Vevé a jelen jogiigylet kapcsin tudomasul veszi az okiratszerkesztd tigyvéd tijékoztatisat az illetékekrdl
sz0616 1990. évi XCIIL toérvény (a tovabbiakban: Itv.) 19. § (1), 21. § (1) bekezdésének, valamint 68 — 71. §
rendelkezéseirdl. A vevd nyilatkozik, hogy elsé lakasszerzonek mindsiil, amire tekintettel illetékkedvezményt
kivan igénybe venni.

Gyongyds, 2026. aprilis 24.
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10.) Szerz8d6 Felek megbizzik dr. Lukics Zoltén iigyvédet a jelen Adasvételi szerz&dés elkészitésével és az
illetékes ingatlaniigyi hatésig elStti eljardssal a Vevd tulajdonjoginak bejegyziséig, amely megbizdst
okiratszerkeszt$ tigyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével elfogad. A megbizas magiban foglalja az eljarasban
keletkez$ okiratok kérelmek esetleges elirds vagy mis ok miatt szilkségessé valé javiiasat is. A vevs tovabba
megbizza az eljiré tigyvédet, hogy nevében az ingatlaniigyi hatésig hatirozatit és egyéb az iggyel
kapcsolatos killdeményeit 4tvegye, vagyis kézbesitési megbizottja legyen, amely mepbizist az eljaré tigyvéd
az okirat ellenjegyzésével szintén elfogad. Az eljaré igyvéd tijékoztatia a szerz6d8 Feleket, hogy a
Pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa megel8zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017, évi LIIL. tv.
alapjan azonositasi, ligyfél-dtvilagitasi kotelezettség tetheli a szerz8d8 felek adatai, illetve a képviseletitkben
eljird személyek, meghatalmazottjaik, rendelkezésre jogosultak vonatkozasaban.

Szerz6dS felek ellendrzésére, adatszolgiltatisira az dltaluk bemutatott, pénzmosis elleni torvény szabalyai
szetint a személyazonossig igazoldsira alkalmas hatéségi igazolviny és lakcimet igazold hatdségi igazolvany
bemutatisa alapjin kerill sor. Szerz8dé felek tudomissal bitnak réla, és jelen szerz8dés alafrasival
hozzijirulnak ahhoz, hogy az eljar6 ligyvéd a szerz8d8 felek személyi adatait tartalmazé okmanyairdl
fenymasolatot készitsen, adatait kezelje, tovibba sziikség esetén az ligyvédekrdl sz616 torvény, valamint az
54/2007.(XI1.21.) IRM rendeletben foglaltak szetint adataikat a kézponti nyilvantartisokban ellenérizze.
Szerz6dé Felek adatait eljérd tigyvéd, az informéciés énrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagtél
sz616 2011. évi CXII. térvény, valamint az Burdpai Parlament és a Tanics (BU) 2016/679 Rendelete a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérdl és az ilyen adatok
szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérd] (4ltalinos adatvédelmi
tendelet - GDPR) rendelkezései alapjan, kizirblag a jelen szerz8déshez kapcsolédé megbizis, az Uttv.-ben
és a Pmt-ben foglalt jogszabdlyi kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. A szerzGd§ felek jelen
szerzGdés aldirasival kijelentik, hogy az adatkezeléssel Gsszefliggd jogaikrdl a tajékoztatast megkaptik, az
abban foglalt informacidkat és tijékoztatist tudomdsul veszik, a személyes adataiknak az adisvételi
szerz8dés megkdtése céljabdl torténd, jogszabilyi kotelezettségen (Pmt., JUB; Uttv.) alapuld elkillonitett
kezeléséhez és feldolgozasahoz 6nkéntesen, minden kiils§ befolyas nélkiil hozzijarulnak.

11.) A Pelek r6gzitik, hogy jelen szerz6dés egyben tigyvédi tényvazlatnak is mindsil. A jelen szerz&désben
foglaltakon tdl a felek jelen szerz6dés megkotésével kapesolatban nem szolgiltak egyéb tényekkel. Jelen
szetrz8dés a felek igazolvanyainak fénymasolata, az EING rendszerbdl letsltdtt tulajdoni lap, mint okiratok
alapjan késziilt. Egyéb okirat az ligyvéd részére bemutatisra nem keriilt. Az dgyvédi kioktatist jelen
szerz6désbdl eredd jogkdvetkezmények vonatkozasiban a felek megértették, és tudomasul vették.

12.) A Felek kérik az eljar6 foldhivatali osztalyt, hogy - jogi képviselének trténd kézbesités mellett — az
altalanos kozigazgatasi rendtartdsrél szO0lé6 2016. évi CL. torvény 87.§ alapjan, az tgyben keletkezett
tulajdonjog bejegyz8 hatirozatot szimukra is kézbesiteni sziveskedjen, mert jelen meghatalmazasuk hatalya
a kézbesitésre vonatkozdan, igy a kézbesitends Foldhivatali hatdrozatok atvételére nem terjed ki.

13.) Szerz8d6 Felek a jelen jogligyletbdl eredd esetleges jogvitdik esetére az értékhatartdl fiiggéen az Ingatlan
fekvése szerintijaras birbsag illetve torvényszék kizardlagos illetékességét kotik ki.

14.) Okiratszerkeszt tigyvéd a jelen okiratnak felolvasisa és kozds értelmezése utini nyomtatisit kévetSen
felhivta szerz8d6 felek figyelmét, hogy az okiratot aldiris eldtt olvassik el.

Jelen okirat 3 eredeti példanyban késziilt és kertilt alairdsra, amelybdl 1-1 eredeti példany a szerzdd8 felek
tészére keriilt dtaddsra, 1 elektronikusan hitelesitett példiny a féldhivatali osztalyhoz keriil benytjitasra, 1
eredeti példany pedig okiratszerkesztd tigyvédnél keriil irattdrozasra.

Gyongybs, 2026. aprilis 24.
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