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KARACSOND KOZSEG JEGYZOJE
3281 Karacsond, Szent Istvan tut 36.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

U
02215AC

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 587188 444488/ 100022264),

Varga Sandor Ervin adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Rudolf Liszlé kozjegyzé 14038/(/30403/2023/3 szami hatdrozata alapjan dr. Rudolf Lészl6
kozjegyz6 a(z) 14038/0170537/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennalld 2 521 569 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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OTP Faktoring Zrt. Varga Sandor Ervin 205.V.0737/2023 kolesonosszeg 188 641 Ft
(586213_444671/ 100021901)

cime: 3281 Karacsond, Bartok Béla it 5., megnevezése: kivett,lakohdz udvar
fekvése: KARACSOND BELTERULET, helyrajzi szama: 351.

tulajdoni hényad: 1/5,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:

tulajdoni lap szerint: kivett lakohdz, udvar, teriilete:563 m2
foépiilet jellemzéi: foldszintes

alapozasa: kd, szigetelése: teljes értéki

falazata: vilyog, tégla

tetészerkezet-héjazat anyaga, allapota: cserép, jé

tetétér nincs beépitve

életkora: kb. 55-65 év, dllapota: jo

nem aldpincézett

alapteriilete: kb. 80 m2

helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdiszoba, 1 el6szoba
szobak és mellékhelyiségek padléburkolata: hajépadlé
fiitése: gaz, egyéb: vegyes

wezetékes viz, gaz, villany, csatorna, -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztaté jellegii, ajanlattétel elott gy6zodjon meg az ingatlanrol és annak dllapotardl.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 540 000 Ft,

arverési el6leg: 154 000 Ft,

licitkiiszob: 31 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtéi letéti bankszdmla szama: OTP Fszak-keleti r., Gyongyos, 11739030-20027313.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idotartama: 2026.10.19.-t61 2026.12.18. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.10.18. 2026.11.08. 19:00 1386 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.08. 19:00 2026.11.28. 19:00 1078 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.28. 19:00 2026.12.18. 19:00 770 000 Ft.

Az éarverés (licitals) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az é4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérésra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a leziras idSpontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kzzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérhet$ a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejez6 idopontot, melyek k6z6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhet6 dllapotban értékesitend6 - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorothatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az é4rverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elfarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdr6lag magasabb 6sszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasédban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre kerlil, hogy a végrehaijtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasédba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és 4rverési vevs terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélisi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigéért a
regisztralt felnasznélok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és érverésekrél
sz016 egyéb thjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonségainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, mfiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd &rverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznél6 a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. toérvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo1d 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallo dijtartozasénak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmil-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérSl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szamara.
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Az elektronikus arverési hirdetményvek nyvilvintartisa nvilvianos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birbsdgi Végrehajtoi Kar altal milkodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapitott &s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az 4rverezOk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezbként torténé hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az 4rverez6k
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az édrverez$ adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni

s

kivané felhasznaldé mér szerepel az arverez8k nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeléz6en legaldbb 3 munkanappal
megeldzben cldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer érverezSként torténé hasznalatéhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfelelé arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Gydngyds, 11739030-20027313 szami végrehajtoi letéti szamléra és az elbleg a letéti szamlan
j6véirasra keriilt. Ha az arverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapl lezarasiig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadaséval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejfileg kozzéteszi az 4rveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott

licitkiliszob Osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverési vev6t a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alifrasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovet 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabélyok az iranyadbk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezé nem éarverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarisat kévets 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasibél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrd] (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtc
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megadllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az arverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekeét lényegesen sértG intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrSl sz6lo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosdagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-datutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésidgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdotablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hat6sagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gydngyss, 2026.09.28.

Dedk Helga
szakvizsgazott birdsigi végrehajtojeldlt
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