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INGATLANARVERESI HIRDETMENY T

INTRUM Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8361800070510 _VH),

Csik Richardné adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.¢vi LI térvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Bablenané dr. Halisz Csilla kozjegyzé 13011/{731488/2019/3 szamii hatérozata alapjén Bablen4né dr.
Halisz Csilla kozjegyzé a(z) 13011/0770035/2020/2 szdmon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, dij cimen fennalld 250 626 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtési ligyek:
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MKK Magyar Koveteléskezel Zartkoriien Csik Richardné 205-G.GV.1187/2020  dij 191 187 Ft
Mik6dd Részvénytarsasig

(V-3138452)

INTRUM Zrt, Csik Richérdné 205.GV.0305/2021 kblcsondsszeg 141 389 Ft
(8377500088480_VH)

INTRUM Zrt. Csik Richardné 205.V.0413/2022 kolcsondsszeg 194 392 Ft
(8377500098570_VH)

INTRUM Zrt. Csik Richardné 205.V.0775/2022 kolcsonosszeg 146 739 Ft
(8377500063530_VH)

EOS Faktor Zrt. Csik Richardné 205-G.GV.1075/2018  dij 146 994 Ft
(F11093697_2450070_20180424_2)

INTRUM Zrt. Csik Richardné 205-G.GV.1393/2020  dij 184 000 Ft
(8383400090980_VH)

BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA  Csik Richardné 205-G.GV.1366/2018  dij és potdij 14 675 Ft
(509-2018-405VH)

Zugléi Koézbiztonsagi Non-profit Kft. Csik Richardné 205-G.GV.1426/2019  dij és potdij 10 865 Ft

(514-2018-3513VH)

cime: 3281 Karacsond, Bajcsy-zsilinszky 1t 40., megnevezése: lakéhaz, udvar,
fekvése: KARACSOND BELTERULET, helyrajzi szama: 634.

tulajdoni hdnyad: 1/1,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai:

tulajdoni lap szerint: kiwett lakéhaz, udvar, 1087 m2

foépiilet jellemz6i: folszintes, alapozadsa: nincs, szigetelése: nincs, falazata: vilyog
tetdszerkezet anyaga: cserép, allapota: kozepes

tet6tér nincs beépitve

életkora: kb. 85 év

ltaldnos allapota: kozepes

alapteriilete: kb. 60 m2

helyiségei: 1 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 fiirdjszoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, wc
fiitése: hagyomanyos

kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.
Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztaté jellegii, ajanlattétel el6tt gyéz6djon meg az ingatlanrél és annak Allapotarol.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 800 000 Ft,

arverési eloleg: 480 000 Ft,

licitkiiszob: 96 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
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illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az aldbbi tiblizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla széma: OTP Eszak-Kkeleti r., Gyongyos, 11739030-20027313.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

A 2011. évi CCIX. torvény 51. §. (5) bekezdése - ha a vizikdzmil-szolgéltatonak a felhasznaldsi helyre vonatkozoan korabbi kdzszolgaltatasi
szerz6dés alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznélési hely tekintetében az 58 §. (1) bekezdés szerint jarhat el.
Téajékoztatjuk az ajanlattev6t, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgiltatdsi helyén dijtartozas
meriil/meriilt fel, ebben az esetben a birsagi végrehajtonak a dijtartozas mértékérsl, valamint a kovetelés fennallasardl nincs tudomisa. A
regiszirdlt drverezd ezen tajékoztatdsok megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.13.-t61 2026.06.12. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajt6i Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.13. 2026.05.03. 16:00 4 800 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.03. 16:00 2026.05.23. 16:00 4 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.23. 16:00 2026.06.12. 16:00 4 800 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimdl 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezrasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmaéra, és azt a kezdS és befejezd idSpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamdra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabéalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd llapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 elSarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. toérvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlési jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sorén a kiilénbz8 jogszabélyckon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elé4rverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegfll vételi ajanlat vonatkozésdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kbrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehaitd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatisa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthat6.

Az eljar6 végrehaijtd kifejezetten felhivja a licitaldk figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvntartdséba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten thjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédiségaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52010 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznal altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonil megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t8bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arvereziket, hogy a fenti birosdgi végrehajtas Gitjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogsgdigily alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is



érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgéltatds felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett8] fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélé a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasaban fennéllé dijtartozésnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kdzzétételér6l. Az arverés
kodzhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az é4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznélok szdméra.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhets Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer érverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzits felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezsk
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasdra szolglé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal
megel6zben elbterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd haszndlatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehaijté aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel§ arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti 1., Gyéngyés, 11739030-20027313 szémti végrehajtéi letéti szdmléra és az eldleg a letéti szdmlan
jOvairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer érverezéként torténd haszndlatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznal6i nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az el6zlleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs drverez vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasinak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzskonyv aldirdsa céljibol a végrehajtd iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevl koteles a teljes vételarat az drverési jegyzO6konyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els§ arverésre vonatkozd szabéalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésr8l (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartaséban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tiargydban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény madr kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl sz6lo 1994. évi LIII t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdras szabdlyait és az
el8terjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrSl sz6l6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki datutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsdgoek
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel iddtartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésaget, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Gyéngyos, 2026.03.23.

Dedk Helga
szakvizsgézott birésdgi végrehajtojelolt
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