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iildemények fogadasara)

Weboldal: www.drpauersaramarta.vegrehajto-iroda.hu

Végrehajtéi iigyszam(ok): 215.AV.0004/2025/65 PN
(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel! ) bttt

KARACSOND KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA

3281 Kardosond, Szent Istvén it 36 e i OHAR[ORG.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY M{{i DB |

NAYV Hewes Varmegyei Ado- és Vamigazgatosaga végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Szabé Szabolcs adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonédban 4allé ingatlanra a birdsagi végrehajtisrdl szold 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) NAV - Heves Varmegyei Adé- Ks Vimigazgatésag 3141752275 szami hatirozata alapjan a(z) NAV -
Heves Virmegyei Ads- Ks Vimigazgatosig a(z) 1683711067 szamon kiéllitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS
cimen fennallé 940 101 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehaitist Kéri( m) 16 i A Kiiv.jogci Té}
Defactoring Zrt. Szabo Szabolcs 215.V.0594/2012 fogyaszto6i kolcsonszerz6dés 1110429 Ft
(54500136-60013534)

EOS Faktor Zrt. Szab6 Szabolcs 215.V.1497/2017 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 348 997 Ft

(F10386156_4000261240 20170719 _2)

cime: 3281 Karacsond, Gyongyvirag it 17., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: KARACSOND BELTERULET, helyrajzi szdma: 260.

tulajdoni hanyad: 1/8,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Kivett lak6haz, udvar. Alapteriilete: 952 m2.

Megkozelithetésége: kiépitett pormentes 1it. Kozforgalmi kézlekedéstdl valé tavolsaga 1000 m. Rendeltetése: lakas.

Foépiilet jellemz6i: foldszintes, alapozasa nincs, falazata valyog, életkora kb. 80 év, dllapota gyenge. Tetészerkezet: cserép, dllapota
gyenge.

Alapteriilete kb. 60 m2. Az épiiletben 1év6 lakasok szima 1 db. Lakds helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 elészoba.

A féépiilet fiitése hagyomanyos, kozmiivesitettsége:

wezetékes viz, gaz, villany.

Melléképiilet: garazs.

Az ingatlan lakéingatlan., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan Keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 78 750 Ft,
arverési eldleg: 7 875 Ft,

licitkiiszob: 2 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Kszak-Keleti r., Gyongyos, 11739030-20051314.

Az 4tutaldsi megbizédson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu i3nIt1ernetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal



miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.30. 2026.09.19. 19:00 70 875 Ft.
2, szakasz 2026.09.19. 19:00 2026.10.09. 19:00 55125 Ft.
3. szakasz 2026.10.09. 19:00 2026.10.29. 19:00 39375 Ft.

Az érverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az édrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatrozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimél 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil (ijabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idStartam
hiny szdzalékdban volt eléthet§ a felhasznalok szémara, és azt a kezdd és befejezé idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6érverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehaijtas ala vont ingatlant megszerz 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terbelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdimasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsédba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételt] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitals feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdl6 és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélési Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz616 egyéb tajékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes kordi
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznal6 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tijékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédSket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalls koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaijto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatds felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomaésa. Ett6] fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozaséban vizmil-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznéld a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsaban fenndllé dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kézzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra.

18.4 a DVIIvanos, dipmentesen megtexintneto
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, eclektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar 4ltal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges drverez6i
min&ségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba lgef@gyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi



=

nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsidba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznélisi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvintartdsiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverez8 adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndll6 birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezSk nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezSként térténd hasznalatihoz sziikséges felhaszndléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési elleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Gyongyos, 11739030-20051314 szdmu végrehajtoi letéti szamldra és az elSleg a letéti szamldn
jbvéirasra keriilt. Ha az 4rverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer arverezéként torténd hasznédlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverez0, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadésaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az el6zbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajté irodijaban a felhivas kézhezvételétsl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairasdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szadmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed$ halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megéllapitisat kvetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd arverésre vonatkoz6 szabélyok az irnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi &rverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartsabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licimaplét.
Fenti valamint tovabbi informéacidk az ingatlanarverésrl (az arverezbkre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt &rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartaséban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu interetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdagi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogast a végrehajtondl kell
benyujtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosult adéhatésdghoz. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCIIIL térvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjdan az illetékes adohatésdg illetékbevételi szamldjdra kell
megfizetni. A végrehajtét megilletd dijazdssal kapcsolatos végrehajtisi kifogdst a végrehajié székhelye szerint illetékes Gydngydsi Jarasbirosdg birdlja el. A
kifogds benytijtdsdnak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjdn
a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi
megbizas (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjidn az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdétablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Gyéngyds, 2026.08.26.

Balla Gabor
Onallo birdsagi végrehajtdjeldlt
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