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INGATLANARVERESI I-I]RD‘ETMENY'

K&H Biztosité Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag végrehajtast kérg és tarsa(i) (hivatkozasi szama: K&H Biztositd Zrt.- Tomik
Attila VH),

Tomik Attila adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Juhdsz Ivett kozjegyzé 11017/07/30952/2024/3 szanmi hatérozata alapjan dr. Juhdsz Ivett kozjegyzé
a(z) 11017/0770725/2024/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kartérités cimen fennallé 5 000 000 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi igyek:
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ERSTE BANK HUNGARY ZRT. Tomik Attila 205.V.0128/2026 kélcsondsszeg 926 410 Ft
(BE3482-001-MOKK-FMH_VH)

cime: 3281 Karacsond, Jozsef Attila ut 33 megnevezese kivett lakohéz, udvar
fekvése: KARACSOND BELTERULET, helyrajzi szma: 1458/1.

tulajdoni hényad: 1/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai:

tulajdoni lap szerint: kivett lak6hdz, udvar, teriilete: 954 m2

féépiilet jellemzoi: foldszintes, alapozasa: ko, szigetelése: nincs, falazata: vilyog, tetGszerkezet anyaga: pala, allapota: gyenge
tetétér nincs beépitve, életkora: kb. 60¢év, altalanos allapota: kozepes

alapteriilete: kb. 95 m2

helyiségei:3 szoba, 1 konyha, 2 kamra, 1 fiirdiszoba, 1 we, 1 folyoso

szobidk mellékhelyiségek padloburkolata: szoba: padlészényeg, konyha: pw, fiirdjszoba: jarélap, tobbi helyiség: beton

fiitése: fatiizelésii kandallo

koézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatornahalozatra racsatlakozva

Az ingatlan kozérdekil hasznalati joggal, ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.
Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii, ajanlattétel elétt gy6z6djon meg az ingatlanrél és annak allapotarol.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 137 500 Ft,

arverési eloleg: 113 750 Ft,

licitkiiszob: 23 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez idopontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: OTP Kszak-keleti r., Gyongyos, 11739030-20027313.

Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszdmot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajt6i Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.05.11. 2026.05.31. 18:00 1137 500 Ft.
2. szakasz 2026.05.31. 18:00 2026.06.20. 18:00 1137 500 Ft.
3. szakasz 2026.06.20. 18:00 2026.07.10. 18:00 1137 500 Ft.

A 2011. évi CCIX. térvény 51. §. (5) bekezdése - ha a vizikdzmii-szolgaltaténak a felhasznalasi helyre vonatkozoan kordbbi kozszolgaltatasi
szerz6dés alapjan rendezetlen kivetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58 §. (1) bekezdés szerint jarhat el.
Tajékoztatjuk az ajanlattevdt, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és anmak szolgéltatdsi helyén dijtartozds
meriil/meriilt fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a dijtartozas mértékérdl, valamint a kvetelés fennallasarol nincs tudomasa. A
regisztralt arverez0 ezen tajékoztatasok megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az 4rverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kbvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjadban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hiny szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznélok szamara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitend6 - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a

" tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elGarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkoziséban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijté feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rdgzitésre kerdil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitélok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fitz6dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(BAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és érverésekrdl
sz616 egyéb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korfi
ismertetését, a kzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki &llapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarblag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehaijto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdeklédéket/arverezOket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 kgveteléseiket — kiilon 4dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ett8] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsar] sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatas visszaéllitdsaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kdzzétételérél. Az éarverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kodzzétételétsl a licitnapld lezarasig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldok szémaéra. 3/2



Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartdsa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenmi, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minBségben térténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezbk elektronikus nyilvantartiséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznélatinak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nélld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zGen legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznélatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-dnak megfelelé arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti ., Gyongyos, 11739030-20027313 sz4mu végrehajtsi letéti szamléra és az elbleg a letéti szamlan
jOvairasra keriilt. Ha az &rverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utin, az arverez6, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiisz0b osszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevSt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirisa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjétdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltté teszi.
Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kévet 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els§ arverésre vonatkozo6 szabdlyok az irdanyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté 4rverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvntartaséban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa ivdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megadllapitasatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosdgi hatarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon belil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irénti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontiaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetlen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol szolé 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elBterjeszt6 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benytjtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzGt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjian az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejdrta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Gybngyds, 2026.04.20.

Dedk Helga
szakvizsgazott birésagi végrehajtojelolt
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