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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: BP-LT-FK- 10—5C0-0006)

Gyurisné Minydk Anita adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koveteles(ek)
behajtasa érdekében ad6s(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz016 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Zsik Viktéria kozjegyzoé 53018/(730587/2011/1 szami hatirozata alapjan dr. Zsik Viktéria
kozjegyzé a(z) 53018/0770322/2013/2 szamon killitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennall6 1 282 838
Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Yégrehajtast Kérd(hiv.szdm) Adés Ugyszdm Kov.jogcime Tike

Momentum Credit Pénziigyi Zrt Gyurisné Minyédk Anita 215.V.0461/2015 dij 342 824 Ft

(76221064_734499)

EOS Faktor Zrt. Gyurisné Minyak Anita 215.V.0355/2018 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 387 854 Ft

(F11107645_4000060169_20171121_2)

OTP Faktoring Zrt. Gyurisné Minyak Anita 215.V.0920/2013 KOLCSONT ART OZAS 53 019,98

(OU-EKM-IN-12-2W0-0003,98806347) CHF,3 028 219
Ft

cime: 3281 KARACSOND Szent Istvan ut 51. megnevezese kivett lak6haz, udvar,
fekvése: KARACSOND BELTERULET, helyrajzi szdma: 119.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: -, Kivett lakéhaz, udvar alapteriilete: 700 m2.

A féépiilet jellemz6i: foldszintes, alapozasa van, falazata vilyog, tégla. Tetdszerkezete fa és cserép, életkora kb. 90 év, hozzatoldas: kb.
12 év, allapota jé, pince nincs az épiilet alatt, alapteriilete 100 m2. Az épiiletben 2 db lakas talalhaté. Az épiilet helyiségei 3 szoba.
Fiitése: gazfiités, kozmiivesitettsége: viz, gaz, villany, csatorna.

Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil.

A haszonélvezé a 1391/2007. szamu kézjegyzoi okiratban foglaltak alapjan a holtig tarté haszonélvezeti jogarél lemond arra az esetre,
ha a zalogjogosult a kielégitési jogit az ingatlanra gyakorolja., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 24 200 000 Ft,

arverési eloleg: 2 420 000 Ft,

licitkiiszob: 242 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szdma: OTP Fszak-keleti r., Gyongyos, 11739030-20051314.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszdmot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu ipternetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal



miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.03. 2026.05.23. 20:00 24 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.23. 20:00 2026.06.12. 20:00 24 200 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.12. 20:00 2026.07.02. 20:00 24 200 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerililnek
meghatdrozasra. Ha az érverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy aflott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezGdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehets! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil tijabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezrés idSpontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kdzzétételi idGtartam
hény szézalékdban volt elérheté a felhasznaldk szdmara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek k6zott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznéalok szaméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhet$ allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorothatd elBarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elfarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozaséban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehaijtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigaért a
regisztrélt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomi4sul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonségainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézked§ végrehajt6 vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndll6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozédsaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldisaval és a vizmil-szolgaltatas visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételnez (kozzétételi idGtartam) fiiz6dik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szémaéra.

Az elektronikus arveresi hird kK nvil rtasa 0S, diimentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar éltal miikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Regdgerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szikséges arverezdi



min6ségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasival. Az éarverezSk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalési szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverezOk nyilvéantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelfzden legaldbb 3 munkanappal
megelézben eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz szilkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikiéltdsi dra 10%-4nak megfelel6 drverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti 1., Gydngyds, 11739030-20051314 sz4m végrehajtoi letéti szdmléra és az elbleg a letéti szémlén
jOvairasra keriilt. Ha az 4rverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer 4rverezfként torténd hasznélatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezarisaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatérozott
licitkiisz8b sszegével az el6zbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id8pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezft, mint drverési vevdt a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az érverési jegyzokonyv aliirdsa céljabol a végrehajto irodéjdban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv alairasdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedS halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els§ arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd arverési vevl koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag &t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus srverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrél (az arverezbkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitisatél — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds bircsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztS jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet elG.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrSl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kdzvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijdn a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés

kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Gybngyés, 2026.04.29.

Balla Gibor
6nallo birdsagi végrehajtojelolt
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